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Hallsbergs Bostadsstiftelse
Org.nr 875700-1063

Styrelsen och verkstallande direktoren for Hallsbergs Bostadsstiftelse, med sate i Hallsberg, far harmed

avge arsredovisning och koncernredovisning for rakenskapsaret 2025.
FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse och revisorer under perioden 2025-01-01 - 2025-12-31
Utsedda av kommunfullmaktige i Hallsbergs kommun

Styrelseledamoter, ordinarie Styrelseersattare

Camilla Petersen, ordférande Magnus Fahlstrom

Anders Lycketeg, vice ordférande Birgitta Billstrom

Torbjorn Appelqvist, 2:e vice ordférande Erik Storsveden

Siw Lunander Birgitta Lindstrom Pettersson
Jimmy Olsson Johnny Ring

Fordelning: man 3 st, kvinnor 2 st Fordelning: man 3 st, kvinnor 2 st

Beredningsutskottet har sammantratt 5 ganger (8).
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 5 stycken (8) protokollférda sammantraden.

Revisorer

Roger Edstrom, lekmannarevisor

Goril Thyresson, lekmannarevisor

Peter Séderman, Auktoriserad revisor, Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Verkstillande direktor
Rikard Bergstrom

Firmatecknare

Stiftelsen har tecknats, forutom av styrelsen i dess helhet, av Camilla Petersen, Anders Lycketeg,
Torbjorn Appelqvist och Rikard Bergstrom tva i férening.

VERKSAMHET

Fastighetsskotsel och administration

Fastighetsskotsel och fastighetsndra administration drivs i egen regi. Underhallsarbeten, reparationer
och stadning sker dels i egen regi och dels pa entreprenad. Stiftelsen dger samt forvaltar bostader och

lokaler i Hallsberg, Pélsboda, Skéllersta, Vretstorp och Ostansjo.

Hasselhuset AB (org.nr. 559025-1186) utgor ett heldgt dotterforetag till Hallbo.
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Flerarsoversikt

Verksamhetens ekonomiska utveckling

KONCERNEN 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning tkr 57 499 58 886 63777 84 796 93613
Rorelseresultat tkr 5829 3062 2516 67 537 11 048
Resultat efter finansiella poster tkr 3274 4285 6275 65475 8228
Balansomslutning tkr 554 246 595 787 592 216 695 473 654 858
Soliditet % 37,8 34,6 34,2 28,1 19,9
Uthyrningsgrad % 98,0 98,5 98,8 98,8 98,8
MODERSTIFTELSEN 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning tkr 57921 59371 63777 84796 93613
Rorelseresultat tkr 5875 3208 2482 -215334 11247
Resultat efter finansiella poster tkr 3322 4430 6241 65 640 8423
Balansomslutning tkr 555 382 597 538 592 814 695 238 654 001
Soliditet % 37,9 34,6 34,2 28,2 20,0
Uthyrningsgrad % 98,0 98,5 98,8 98,8 98,8
VASENTLIGA HANDELSER

Ar 2025 har praglats av stabilisering, strategisk utveckling och framtidsinriktade beslut. Efter foregdende
ars organisationsforandring har verksamheten under aret stabiliserats och arbetssatten har satt sig.
Samtidigt har flera viktiga investeringar och strukturférandringar genomforts.

Strategisk utveckling och styrning

Under 2025 har samtliga policys reviderats eller tagits fram pa nytt och ett nytt 6vergripande dokument,
Ramar fér styrdokument, har faststallts. Dokumentet reglerar struktur, ansvarsfordelning och
efterlevnad av styrande dokument och syftar till att skapa langsiktighet, tydlighet och enhetlighet i
styrning av stiftelsen.

| samband med detta har bland annat en ny uthyrningspolicy antagits. Policyn dr nu av mer strategisk
karaktar, medan riktlinjer och tillampningar hanteras av forvaltningen.

Affarsplanen har uppdaterats under aret med en uppdaterad vision, ny mission samt reviderade mal for
kommande period.

Styrelsen har dven under aret avsatt medel och beslutat att utreda méjligheterna till nyproduktion i
Ostansjé. Projektet omfattar atta lagenheter pd befintlig tomt.

Nyproduktion och fastighetsutveckling

Skollersta — 19 lagenheter

Nyproduktionen i Skollersta fortléper enligt plan. Projektet ligger i paritet med budget och byggnationen
beddms fardigstallas tidigare dn ursprungligen planerat.

Nytorgsgatan 6 — 65+ boende
Renoveringen och omvandlingen till 65+ boende har fardigstallts under aret. Projektet har ekonomiskt
utvecklats mer positivt an férvantat, da statligt investeringsstod om cirka 8 mnkr beviljats.

Nytorgsgatan 8 — Renovering och tillbyggnad
Renovering av Nytorgsgatan 8 pabdrjades under sensommaren i samband med att Nytorgsgatan 6
fardigstalldes. Projektet fortloper enligt plan med en planerad inflytt sommaren 2026.



Hallsbergs Bostadsstiftelse 3 (31)
Org.nr 875700-1063

Vretstorp — Ateruppbyggnad efter brand
Aterstillandet av fastigheten i Vretstorp har slutforts enligt plan. Samtliga hyresgaster har aterflyttat
och samarbetet med forsakringsbolaget Protector har fungerat bra.

Fastighetsnara insamling (FNI)

Under 2025 har investeringar genomforts for att tillskapa miljorum och mojliggdra fastighetsnara
insamling i delar av bestandet. Arbetet dr en anpassning till kommande lagkrav 2027 och fortsatter
under 2026.

Ekonomi och finansiering
| enlighet med det trearsavtal som tecknades 2023 har hyresnivan justerats med 2,1 % i januari och 2,1
% i juli 2025, vilket skapar forutsagbarhet for saval Hallbo som hyresgéasterna.

Under aret har planerad amortering om cirka 49 mnkr genomférts i samband med att bundet kapital
fran tidigare fastighetsforsaljning frigjorts i takt med att 1an forfallit. Den totala laneskulden uppgar per
2025-12-31 till 316 783 500 kr. Likviditeten bedéms som stabil.

Vakansgraden har varit stabil under aret.

Organisation och personal
Organisationen har under 2025 stabiliserats efter foregaende ars forandringar. Personalomsattningen ar
fortsatt Iag och i linje med uppsatta mal. Under aret har en ny medarbetare rekryterats.

Implementeringen av verksamhetssystemet Vitec har successivt satt sig i verksamheten. Arbetet med
att optimera och vidareutveckla systemstédet pagar [6pande och bidrar till forbattrade interna
processer samt 6kad service gentemot hyresgaster.

Varumdrke och kommunikationsplan

Under 2025 har upphandling genomforts och entreprendr tilldelats for arbetet med att starka Hallbos
varumarke och satta strategier for marknadsforing. Ett arbete har paborjats i syfte att starka Hallbos
position pa marknaden och tydliggéra bolagets identitet. Arbetet fortsatter under 2026.

Sammanfattning

Ar 2025 kan sammanfattas som ett ar praglat av framtidstro, stabilitet och optimism. Organisationen har
stabiliserats och flera viktiga utvecklingsprojekt har genomforts eller paborjats. Hallbo star vid utgangen
av aret val rustat for fortsatt utveckling och langsiktigt hallbar tillvaxt.
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RISKER I VERKSAMHETEN OCH ARETS RESULTAT

Stiftelsens resultat efter finansiella poster uppgar till 3 322 tkr, att jamfora med det budgeterade
resultatet om 1 175 tkr. Stiftelsens uppdrag ar inte att maximera vinsten utan att kvalitetsforbattra vara
bostdder och omraden och svara upp mot det behov av nybyggnation som finns fran vara kunder.

Underhallet foljer numera den plan for investeringar i planerat och I6pande underhall.

Risker som foretaget har att méta ar framfor allt finansiella. Rantedkningar paverkar resultatet.
Prisstegring for el och fjarrvarme eller extremkyla under langre tid kan innebara att underhallsinsatsen
minskar. Aven vakanserna kan dka om efterfrdgan minskar.

PERSONAL
Antal arsarbetare (tillsvidareanstallda) vid arets slut var 13 (15) st darav 54 (53) % kvinnor.

FASTIGHETER OCH LAGENHETSBESTAND

Hallsbergs Bostadsstiftelse har 677 (698) bostadslagenheter med en yta av 43 259 (44 401) kvm. Antalet
lokaler ar 31 (31) st och ytan ar 5 580 (5 580) kvm. Antalet bilplatser dr 440 (440) st och ytan ar 5 720 (5
720) kvm.

Fastigheterna ar fullvardesfoérsdkrade i Protector Forsakring.

SKULDSATTNING OCH RANTOR

Skuldsattningen &r 316 783 000 (365 820 000) kronor eller 6 486 (7 319) kronor/kvm bostads- och
lokalyta exklusive bilplatser.

Under aret har avskrivningar gjorts med 9 593 (8 967) tkr.

Bruttordntan, genomsnittet av samtliga erlagda rantor, har varit 1,60 (1,81) %.

DISPOSITION AV ARETS RESULTAT
Styrelsen och verkstallande direktoren foreslar att enligt resultatrakningen arets vinst om 3 322 tkr
jadmte tidigare ars ansamlade vinst 33 103 tkr tillsammans 36 425 tkr, balanseras i ny rakning.

Koncernens och moderstiftelsens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och
balansrdkningar samt kassaflédesanalyser med noter.
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Koncernens Not 2025-01-01 2024-01-01
ey s -2025-12-31 -2024-12-31
Resultatrakning
Tkr
Rorelsens intdkter
Nettoomsattning 3 57 499 58 886
Aktiverat arbete for egen rakning 981 884
Ovriga rorelseintakter 7 100 2300
Summa rorelseintdkter 65 580 62 070
Rorelsens kostnader
Driftskostnader -30 890 -26 073
Underhall och Reparationer -6 839 -6711
Fastighetsskatt -1264 -1158
Personalkostnader -10 653 -15 788
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar -10 105 -9 235
Ovriga rorelsekostnader 0 -42
Summa rorelsekostnader -59 751 -59 008
Rorelseresultat 5829 3062
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran évriga vardepapper och fordringar som ar
anlaggningstillgangar 8 40 79
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 3262 8636
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -5 857 -7 492
-2 555 1223
Resultat efter finansiella poster 3274 4285
Resultat fore skatt 3274 4285
Skatt pa arets resultat 10 -29 -1
Uppskjuten skatt 11 43 43
Arets resultat 3288 4327
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Koncernens Not 2025-12-31 2024-12-31

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader, mark och markanldggningar 12 356 936 297 401

Inventarier, verktyg och installationer 13 783 1204

Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella

anlaggningstillgangar 14 59 336 34 586
417 055 333191

Finansiella anléiggningstillgdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 18 40 40
Andra langfristiga fordringar 19 209 230

249 270
Summa anlaggningstillgangar 417 304 333 461

Omsiéttningstillgangar

Varulager m m
Ravaror och férnédenheter 73 94

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2 607 1314
Aktuella skattefordringar 5298 3890
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 20 3283 2324

11188 7 528
Kassa och bank 125 681 254704
Summa omsattningstiligangar 136 942 262 327

SUMMA TILLGANGAR 554 245 595 787
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Koncernens Not 2025-12-31 2024-12-31

Balansrakning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Grundfond 170432 170432

Annat eget kapital inklusive arets resultat 38 877 35590

Summa eget kapital 209 309 206 022

Avsattningar

Avsattningar for uppskjuten skatt 11 1842 1885

Langfristiga skulder 21,22

Skulder till kreditinstitut 22 162 782 217 782
162 782 217 782

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 154 000 148 038

Leverantorsskulder 13583 11 899

Ovriga skulder 1097 1336

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 23 11632 8 825
180 312 170 098

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 554 245 595 787
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Koncernens rapport 6ver forandringar i eget kapital
Tkr
Reservfond / Balanserad vinst
Grund-  Konsoliderings- inkl. Summa
fond fond arets resultat eget kapital

Ingaende eget kapital 2024-01-01 170432 3434 27 828 201 692
Arets resultat 2024 4327 4327
Utgaende eget kapital 2024-12-31 170432 3434 32155 206 019
Arets resultat 2025 3288 3288
Utgaende eget kapital 2025-12-31 170 432 3434 35443 209 309
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Koncernens 2025-01-01 2024-01-01
. -2025-12-31 -2024-12-31

Kassaflodesanalys

Tkr

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 3274 4285

Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflédet m.m 10012 8401

Betald skatt -1437 -80

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 11 849 12 606

Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital

Forandring av varulager och pagaende arbeten 21 19

Forandring kundfordringar -1293 943

Forandring av kortfristiga fordringar -2 367 7 169

Forandring leverantorsskulder -1684 -2144

Forandring av kortfristiga skulder 2831 2818

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 12725 20063

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -93 697 -42 936

Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar 1196 874

Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar 61 216

Kassaflode fran investeringsverksamheten --92 710 -41 846

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0 0

Amortering av skuld -49 038 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -49 038 0

Arets kassafléde -129 023 -21783

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets bérjan 254704 276 487

Likvida medel vid arets slut 125 681 254704
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Moderstiftelsens 2025-01-01 2024-01-01
ey s -2025-12-31 -2024-12-31
Resultatrakning
Tkr
Rorelsens intdkter
Nettoomsattning 57921 59371
Aktiverat arbete for egen rakning 981 884
Ovriga rorelseintakter 7 102 2300
Summa rorelseintdkter 66 004 62 555
Rorelsens kostnader
Driftskostnader -31536 -26 681
Underhall och reparationer -6 839 -6711
Fastighetsskatt -1264 -1158
Personalkostnader -10 653 -15 788
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar -9593 -8 967
Ovriga rorelsekostnader -244 -42
Summa rorelsekostnader -60 129 -59 347
Rorelseresultat 5 875 3208
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 0 0
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som ar
anlaggningstillgangar 40 79
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 3262 8636
Rantekostnader och liknande resultatposter -5 855 -7 493
Summa resultat fran finansiella poster -2553 1222
Resultat efter finansiella poster 3322 4430
Resultat fore skatt 3322 4430
Skatt pa arets resultat 0 0
Arets resultat 3322 4430
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Moderstiftelsens Not 2025-12-31 2024-12-31

Balansrakning

Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader, mark och markanldggningar 12 344 658 284 855

Inventarier, verktyg och installationer 13 783 1204

Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella

anlaggningstillgangar 14 59 336 34 586

404 777 320 645

Finansiella anléiggningstillgdngar

Andelar i koncernforetag 15, 16 8824 8824

Fordringar hos koncernféretag 17 2427 2427

Andra langfristiga vardepappersinnehav 18 40 40

Andra langfristiga fordringar 19 209 230
11 500 11521

Summa anlaggningstillgangar 416 277 332166

Omsiéttningstillgangar

Varulager m m

Ravaror och fornédenheter 73 94

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1118 1315

Fordringar hos koncernféretag 3779 3097

Aktuella skattefordringar 5296 3886

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 20 3283 2324
13476 10 622

Kassa och bank 125 556 254 656

Summa omséttningstillgangar 139 105 265 372

SUMMA TILLGANGAR 555 382 597 538
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Moderstiftelsens Not 2025-12-31 2024-12-31

Balansrakning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Grundfond 170432 170432

Reservfond / Konsolideringsfond 3434 3434
173 866 173 866

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 33104 28 674

Arets resultat 3322 4 430

36 426 33104

Summa eget kapital 210 292 206 970

Langfristiga skulder 21,22

Skulder till kreditinstitut 162 782 217 783
162 782 217 783

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 154 000 148 038

Leverantorsskulder 12111 11912

Skulder hos koncernforetag 3557 2750

Ovriga skulder 1008 1260

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 23 11632 8 825
182 308 172 785

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 555 382 597 538
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Moderstiftelsens rapport over forandringar i eget kapital
Tkr
Balanserad
Grund- Konsolider- vinst inkl. Summa
fond ingsfond  arets resultat eget kapital

Ingaende eget kapital 2024-01-01 170 432 3434 28674 202 540
Arets resultat 2024 4430 4430
Utgdende eget kapital 2024-12-31 170432 3434 33104 206 970
Arets resultat 2025 3322 3322
Utgadende eget kapital 2025-12-31 170432 3434 36 426 210 292
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Moderstiftelsens Not 2025-01-01 2024-01-01
. -2025-12-31 -2024-12-31

Kassaflodesanalys

Tkr

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 3322 4430

Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet 24 9744 8133

Betald skatt -1410 0

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére férandring

av rorelsekapital 11 656 12 563

Kassaflode fran fordandring av rorelsekapitalet

Forandring av varulager 21 19

Forandring av kundfordringar -900 773

Forandring av kortfristiga fordringar -1954 6416

Forandring av leverantorsskulder 1830 2326

Forandring av kortfristiga skulder 1995 -2032

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 12 648 20 065

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -93 967 -42 936

Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar 1196 874

Forsaljning av finansiella anlaggningstillgangar 61 216

Kassaflode fran investeringsverksamheten -92 710 -41 846

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0 0

Amortering av skuld -49 038 0

Arets kassafléde -129 100 -21781

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets bérjan 254 656 276 437

Likvida medel vid arets slut 125 556 254 656
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NOTER
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras stiftelsen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Hyresintakter
Hyresintakter redovisas i den period som uthyrning avses. Intdkterna redovisas netto efter moms och
rabatter.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod

Koncernredovisningen har upprattats enligt férvarvsmetoden. Detta innebar att forvarvade
verksamheters identifierbara tillgangar och skulder redovisas till marknadsvarde enligt upprattad
forvarvsanalys. Overstiger verksamhetens anskaffningsvirde det berdknade marknadsvirdet av de
forvantade nettotillgangarna enligt forvarvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Transaktioner mellan koncernféretag

Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernféretag liksom orealiserade
vinster elimineras i sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte transaktionen
motsvarar ett nedskrivningsbehov.

Forandring av internvinst under rakenskapsaret har eliminerats i koncernresultatrakningen.
Anléaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vdasentligt restvarde.
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Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Komponent Avskrivning (ar)
Stomme 100
Fasad 50
Yttertak 50
Badrum 40
Kok 40
Trapphus 50
Tekniska installationer 40
Ytskikt och vitvaror mm 20
Markanlaggningar 40
Ovrigt Avskrivning (%)
Maskiner och andra tekniska anlaggningar % 3,33-20
Byggnadsinventarier % 5
Ovriga inventarier % 20
Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och
nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen
nar stiftelsen blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran
balansrdkningen néar ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verférts och
stiftelsen 6verfort i stort sett alla risker och férmaner som ar forknippade med dganderatten. Finansiella
skulder tas bort fran balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvarvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott laggs till anskaffningsvardet nar de uppkommer.

Andra langfristiga véirdepappersinnehav
Placeringar i vardepapper som ar anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina
anskaffningsvarden. Varje balansdag gors bedomning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osakra fordringar.

Ldneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad over lanets 16ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade
beloppet och det belopp som ska aterbetalas.
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Nedskrivningsprévning av finansiella anléiggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anlaggningstillgangarna. Nedskrivning sker om viardenedgangen bedéms vara bestaende och provas
individuellt.

Leasingavtal

Da de ekonomiska risker och fordelar som ar forknippade med tillgangen inte har overgatt till
leasetagaren klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgangar som foretaget ar leasegivare
av redovisas som anlaggningstillgang eller som omséattningstillgang beroende av nér leasingperioden
forfaller. Leasingavgiften faststélls arligen och redovisas linjart 6ver leasingperioden.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock sarredovisas inte
uppskjuten skatt hanforlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas som en
egen post i balansrdakningen. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla temporara skillnader
och for mojligheten att i framtiden anvdnda skattemadssiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa
hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller skuld férvantas atervinnas respektive regleras.
Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar beslutade per balansdagen och har inte
nuvardeberdknats.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga
overskott.

Ersadttningar till anstallda

Ersattningar till anstallda avser alla former av ersattningar som foretaget lamnar till de anstallda.
Kortfristiga ersattningar utgors av bland annat loner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersattning efter avslutad anstéllning (pension). Kortfristiga ersattningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersattning till f6ljd av en tidigare
handelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfért in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och
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har en kortare I6ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Foréndringar i sparrade medel
redovisas i investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i
forhallande till balansomslutningen.

Uthyrningsgrad (%)
Verkliga hyresintakter i forhallande av hyresintakter vid full uthyrning av alla objekt.

Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Upprattande av arsredovisning enligt K3 kraver att foretagsledning och styrelse gor antaganden om
framtiden och andra viktiga kéllor till osdkerhet i uppskattningar pa balansdagen som innebér en
betydande risk for en vasentlig justering av de redovisade varden for tillgdngar och skulder i framtiden.

Uppskattningar och bedomningar baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer som under radande
forhallanden anses vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och bedémningar anvands sedan for
att faststélla redovisade varden pa tillgdngar och skulder som inte framgar tydligt fran andra kallor.
Uppskattningar och bedémningar ses over arligen. Det slutliga utfallet av uppskattningar och
beddmningar kan komma att avvika fran nuvarande uppskattningar och bedémningar. Effekten av
andringar i dessa redovisas i resultatrakningen under det rakenskapsar som dndringen gors samt
framtida rakenskapsar om dndringen paverkar bade aktuellt och kommande rakenskapsar.

Uppskattningar och bedémningar har skett i samband med varderingen av stiftelsens fastighetsbestand
avseende nuvardesdiskonteringen av framtida kassaflédesdverskott. Inga dvriga vasentliga
uppskattningar och bedémningar har gjorts i arets bokslut.

Som en foljd av de s.k. K3-reglerna provas arligen vardet av stiftelsens fastigheter. En avgérande
koefficient for att bedéma vardet ar de hyresintdkter och driftkostnader som en fastighet genererar,
dven avkastningskrav dr en parameter. Denna parameter dr en bedémning av vad marknaden ar beredd
att betala for en fastighet i stiftelsens bestand jamfort med lanet och riket i 6vrigt. Stiftelsen anvander
en oberoende varderingsman till att vardera fastighetsbestandet.
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Not 3 Nettoomsattningens fordelning
Koncernen
2025 2024
Nettoomsattningen per rorelsegren
Hyresintdkter bostader 53311 51530
Hyresintakter lokaler 5878 5734
Hyresintakter garage och bilplatser 1659 1401
Avgar rabatt hyresgaststyrt underhall -449 -425
Avgar hyresbortfall* -5613 -4 160
Forvaltningsintakter 2741 4 807
57 529 58 886
Moderstiftelsen
2025 2024
Nettoomsattningen per rorelsegren
Hyresintakter bostader 53311 51530
Hyresintakter lokaler 5878 5734
Hyresintakter garage och bilplatser 1659 1401
Avgar rabatt hyresgaststyrt underhall -449 -425
Avgar hyresbortfall* -5613 -4 160
Forvaltningsintakter 3136 5291
57 923 59371

*en stor del av hyresbortfallet ar den kostnad som uppstar i och med att stiftelsen valt att ha
evakueringslagenheter for ROT-projekt i eget bestand.

Not 4 Operationella leasingavtal dar stiftelsen ar leasegivare

Noten avser bade moderstiftelsen och koncernen

Fordran avseende framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt

foljande:
2025-12-31 2024-12-31
Inom ett ar 5076 4784
Senare an ett ar men inom fem ar 6 507 3094
Senare an fem ar 2 0
11 585 7 877

Under perioden har stiftelsen erhallit variabla leasingavgifter till ett viarde av 5 138 (5 025) tkr.
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Not 5 Arvode till revisorer
Noten avser bade moderstiftelsen och koncernen

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning
eller annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomférandet av sddana 6vriga
arbetsuppgifter.

2025-12-31 2024-12-31

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag 247 210
Ovriga tjanster 216 119
463 329

Not 6 Operationella leasingavtal dar stiftelsen ar leasetagare
Noten avser bade moderstiftelsen och koncernen
Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 650 (1 122) tkr.

Framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt féljande:

2025-12-31 2024-12-31
Inom ett ar 650 650
Senare an ett ar men inom fem ar 0 0
Senare an fem ar 0 0

650 650



Hallsbergs Bostadsstiftelse
Org.nr 875700-1063

Not 7 Anstéllda och personalkostnader

Noten avser bade moderstiftelsen och koncernen

21 (31)

2025 2024
Medelantalet anstillda
Kvinnor
Man

13 15

Loner och andra ersattningar
Styrelse och verkstallande direktor 1074 2 608
Ovriga anstillda 5750 7 830

6824 10438
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstéllande direktor 53 142
Pensionskostnader for 6vriga anstallda 659 685
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 2281 3393
Uttagsskatt 420 1217

3413 5437
Totala I6ner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 10 237 15 875
Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen 40 % 40 %
Andel man i styrelsen 60 % 60 %
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 67 % 67 %
Andel méan bland 6vriga ledande befattningshavare 33% 33%

Uppségning och avgangsvederlag

Uppséagningstiden ar sex manader, oavsett vem som initierar uppsagningen. Om stiftelsen sager upp VD utan
grund for omedelbart avskedande utgar darutoéver ett avgangsvederlag motsvarande sex manadsloner, utbetalt
manadsvis. Avgangsvederlaget reduceras med inkomst fran annan anstéllning eller uppdrag under den period
vederlaget |6per. Stiftelsen har ratt att under uppsagningstiden omgaende skilja VD helt eller delvis fran samtliga

angeldgenheter som ror stiftelsen. Avgangsvederlag utgar inte om anstéllningen upphor till foljd av VD:s

pensionering eller om VD beviljas hel sjukersattning.

Not 8 Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar som dr anldggningstillgangar

Noten avser bade moderstiftelsen och koncernen

2025 2024
Erhallen aterbéring 40 79
40 79



Hallsbergs Bostadsstiftelse 22 (31)
Org.nr 875700-1063
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Noten avser bade moderstiftelsen och koncernen
2025 2024
Rantekostnader, Borgensavgift Hallsbergs kommun 792 915
Ovriga réntekostnader 5105 6578
5 897 7493
Not 10 Skatt pa arets resultat
Koncernen
2025 2024
Aktuell skatt -29 -1
Uppskjuten skatt 43 43
Skatt pa arets resultat 14 42
2025 2024
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 3274 4285
Skatt enligt gallande skattesats 20,60 674 20,60 883
Ej avdragsgilla kostnader 0 0
Ej skattepliktiga intakter 0 0
Skatteeffekt av ej aktiverat underskottsavdrag -645 -882
Skattemdssig justering avskrivning av
byggnader 0 0
Skattemadssig justering avseende
realisationsresultat vid forsaljning av
fastigheter 0 0
Redovisad skattekostnad 29 1
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Moderstiftelsen
2025 2024
Aktuell skatt 0 0
Uppskjuten skatt 0 0
Skatt pa arets resultat 0 0
2025 2024
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 3322 4430
Skatt enligt gdllande skattesats 20,60 684 20,60 913
Ej avdragsgilla kostnader 0 0
Ej skattepliktiga intakter 0 0
Skatteeffekt av ej aktiverat underskottsavdrag -684 -913
Skattemadssig justering avskrivningar av
byggnader 0 0
Skattemdssig justering avseende
realisationsresultat vid forsaljning av
fastigheter 0 0
Skatt hanforlig till tidigare ars redovisade
resultat 0
Redovisad skattekostnad
Not 11 Uppskjuten skatt
Koncernen
Uppskjutna skatteskulder 2025 2024
Koncernmassigt overvarde pa byggnader 8951 9160
8951 9 160
Uppskjutna skatteskulder som redovisas i balansrakningen: 1843 1886
Uppskjutna skatteskulder 2025 2024
Ingdende anskaffningsvarde 1886 1929
lanspraktagna fordringar -43 -43
Omvardering — andrad skattesats 0 0
1843 1886
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Koncernen

2025 2024
Bokforingsmassigt varde 356 936 297 401
Skattemdssiga varden 340 162 280515
Temporir skillnad fastighet -16 774 -16 885
Koncernmassigt 6vervarde -8 951 -9 160
Uppskjuten skatteskuld/fordran pa temporéra skillnader -3455 -3478
Skattemadssigt underskott -42 487 -46 922
Uppskjuten skattefordran ej utnyttjat underskottsavdrag -8 752 -9 666
Nettofordran (ej redovisad) 5297 6 188

Moderstiftelsen

2025 2024
Bokforingsmassigt varde 344 658 284 855
Skattemdssiga varden 337420 277 670
Temporir skillnad fastighet -7 238 -7 185
Koncernmassigt dvervarde 0 0
Uppskjuten skatteskuld/fordran pa temporéra skillnader -1491 -1480
Skattemadssigt underskott -42 605 -46 942
Uppskjuten skattefordran ej utnyttjat underskottsavdrag 8777 9670
Nettofordran (ej redovisad) 7 286 8190

Outnyttjade underskottsavdrag uppgar inom koncernen till totalt 42 487 tkr. Av forsiktighetsskal har koncernen

valt att ej aktivera den uppskjutna skattefordran som underskottet och temporara skillnader genererar.
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Not 12 Byggnader, mark och markanlaggningar

Koncernen

2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 536 270 472 497
Arets omklassificeringar 0 0
Arets investeringar 69 160 65 245
Forsaljningar/utrangeringar -1196 -1472
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 604 234 536 270
Ingdende avskrivningar -227 592 -220 416
Forsaljningar/utrangeringar 952 1472
Arets avskrivningar -9 381 -8 648
Utgaende ackumulerade avskrivningar -236 021 -227 592
Ingdende nedskrivningar -11 277 -11277
Forsaljningar/utrangeringar 0 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -11 277 -11 277
Utgaende redovisat virde 356 936 297 401

Moderstiftelsen

2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 521373 457 600
Arets omklassificeringar 0 0
Arets investeringar 69 160 65 245
Forsaljningar/utrangeringar -1196 -1472
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 589 337 521373
Ingadende avskrivningar -225241 -218 333
Forsaljningar/utrangeringar 952 1472
Arets avskrivningar -9113 -8 380
Utgaende ackumulerade avskrivningar -233 402 -225 241
Ingdende nedskrivningar -11 277 -11 277
Forsdljningar/utrangeringar 0 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -11 277 -11 277
Utgaende redovisat virde 344 658 284 855

Fastigheterna varderades infor arsbokslutet 2024-12-31 till 590 700 tkr (Hasselhuset AB 13 000 tkr). Oberoende
varderingsman har anvants for att vardera fastighetsbestandet. Varderingen beaktar dels nuvardet av framtida
kassafloden och dels nyligen genomférda transaktioner mellan oberoende parter pa en marknad med vasentligen
samma forutsattningar.
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Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Noten avser bade moderstiftelsen och koncernen
2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 4741 10 180
Arets anskaffningar 58 0
Forsaljningar/utrangeringar 0 -5439
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 4799 4741
Ingdende avskrivningar -3 537 -8 270
Forsaljningar/utrangeringar 0 5320
Arets avskrivningar -480 -587
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 017 -3 537
Utgaende redovisat virde 782 1204
Not 14 Pagaende nyanldggningar
Noten avser bade moderstiftelsen och koncernen
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan 34586 56 896
Arets utgifter 87 909 42 936
Arets omklassificeringar -63 160 -65 245
Arets omkostnadsforda belopp 0 0
59 336 34 586
59 336 34 586
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Not 15 Andelar i koncernféretag

Moderstiftelsen
2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 8824 8824
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 8824 8824
Utgaende redovisat virde 8824 8824
Not 16 Specifikation andelar i koncernféretag
Moderstiftelsen
Kapital- Rostratts- Bokfort
Namn andel andel virde
Hasselhuset AB 50 100 8 824
8824
Org.nr Sate Eget kapital Resultat
Hasselhuset AB 559025-1186 Hallsberg 732 133
Not 17 Fordringar hos koncernforetag
Moderstiftelsen
Avser langfristigt 1an till Hasselhuset AB
2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 2427 2427
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 2427 2427

Utgdende redovisat virde 2427 2427
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Not 18 Andra langfristiga viardepappersinnehav

Noten avser bade moderstiftelsen och koncernen

2025-12-31 2024-12-31
Andelar i Husbyggnadsvaror HBV foérening 40 40
40 40
Not 19 Andra langfristiga fordringar
Noten avser bade moderstiftelsen och koncernen
2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 230 367
Tillkommande fordringar 0 0
Avgaende fordringar -22 -137
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 209 230
Utgaende redovisat virde 209 230
Not 20 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Noten avser bade moderstiftelsen och koncernen
2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 989 907
Forutbetalda leasingavgifter 0 0
Upplupna intakter 2294 1416
Upplupna ranteintakter 0 0

3283 2324
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Not 21 Skulder till kreditinstitut
Noten avser bade moderstiftelsen och koncernen
2025-12-31 2024-12-31
Kommuninvest
Forfaller senare an ett ar men inom fem ar efter balansdagen 316 783 365 820
Forfaller senare dn fem ar efter balansdagen 0 0
316 783 365 820
Not 22 Skulder som avser flera poster
Noten avser bade moderstiftelsen och koncernen
Foretagets lan om 316 783 (365 820) tkr redovisas under foljande poster i balansrakningen:
2025-12-31 2024-12-31
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 162 783 217 783
162 783 217 783
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 154 000 148 038
154 000 148 038
Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Noten avser bade moderstiftelsen och koncernen
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna semesterléner 743 890
Upplupna sociala avgifter 234 280
Upplupna rantekostnader 748 1204
Forutbetalda hyror 4120 4143
HLU-rabatter 451 436
Ovriga upplupna kostnader 5337 1874
11632 8 826
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Not 24 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Koncernen
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivningar 10 105 9235
Utrangeringar 0 0
Forlust/vinst vid forsaljning av anlaggningstillgangar -53 -755
Erhallen, ej utbetalad aterbaring HBV -40 -79
10012 8401
Moderstiftelsen
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivningar 9593 8967
Utrangeringar 244 0
Forlust/vinst vid férsaljning av anlaggningstillgangar -53 -755
Erhallen, ej utbetalad aterbaring HBV -40 -79
9744 8133
Not 25 Eventualforpliktelser
Noten avser bade moderstiftelsen och koncernen
2025-12-31 2024-12-31
Eventualforpliktelser
Ansvarsforbindelse Fastigo 194 214
194 214
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