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1 Regler och riktlinjer for uthyrning inom Hallsbergs
bostadsstiftelse (Hallbo)

Hos Hallsbergs Bostadsstiftelse ska alla kdnna sig vdlkomna att hyra en bostad.
Uthyrningen ska praglas av transparens, tydlighet och alla manniskors lika varde.
Grunden i var lagenhetsformedling ar att den som har statt i ko6 langst hamnar forst i
kon.

For att fa hyra en bostad hos Hallbo maste den s6kande uppfylla de grundkrav som
presenteras nedan. Dessa krav finns i syfte for att sdkerstélla att en s6kande kan fullgéra
sina skyldigheter som hyresgast.

1.1 Alder
Du far sta i Hallbos bostadské och bilplatsko fran 16 ars alder. Du kan fa ett kontrakt for bostad och
bilplats fran 18 ars alder.

1.2 Personnummer

Den blivande hyresgasten ska ha ndgot av f6ljande: svenskt personnummer, vara EU-
medborgare, vara nordisk medborgare eller ha permanent uppehallstillstand. Det ar
ocksa tilldtet att st i kon med samordningsnummer.

1.3 Ekonomi

For godkdnnande kravs det att den sokandes inkomst skall std i proportion till den
aktuella lagenhetens hyresniva. Nar hyran ar betald ska den s6kande ha minst ett
bestdmt nettobelopp kvar per manad. Lagenheter som hyrs ut i kallhyra bedéms
separat.

For 2023 ar beloppet:

e 5717 kronor for en ensamstaende vuxen
* 9445 kronor for makar eller jamstallda

e 3055 kronor for barn 0 - 6 ar

e 3667 kronor for barn 7 - 10 ar

e 4279 kronor for barn 11 - 14 ar

* 4889 kronor per barn 15 ar eller dldre

Beloppen ovan bestdms av riksdagen och justeras en gang per ar.
http://kronofogden.se/Hurmycketfardubehalla.html
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Som stadigvarande inkomst rdaknas:

* Inkomst av tjanst

* Pension

* Studiebidrag/CSN

+ Etableringsstod

* A-kassa

+ Rdénta pa kapital, egna bankmedel och andra kapitaltillgangar
» Bostadsbidrag/bidragsforskott (Forsakringskassan)

» Forsorjningsstod/aktivitetsstod

+ Barnbidrag

» Eget foretag. Du ska ha haft foretaget minst 1 ar. Du ska inkomma med
F-skattsedel, foregdende arsbokslut, balansrakning samt registreringsbevis

1.3.1 Inkomst av tjanst

Detta inkluderar inkomst fran arbete, fordldrapenning, inkomst fran egen
ndringsverksamhet. For att bekrafta detta kravs intyg som inte ar dldre an sex (6)
manader och dven en referens maste tillhandahallas. De senaste tre (3)
lonespecifikationerna maste bifogas och de maste vara fran samma arbetsgivare som
dem varifran intyg och referens har begarts. Inkomsten maste kunna verifieras sex (6)
manader framdt fran den tidpunkt da kontraktet borjar.

Om det finns en fast manadslon ska skatt dras enligt den skattetabell som anges pa
lonespecifikationen. Om det inte finns ndgon information om skattetabellen, ska man
utga fran 30 % av manadslonen (manadslonen x 0,7). Om I6nen varierar pa grund av
antalet arbetade timmar eller eventuella ob-tillagg, ska de senaste tre nettolonerna
summeras och delas med tre for att fa fram genomsnittslonen.

1.3.2 Pension

Detta ska bekraftas med dokumentation i form av intyg, referens och en
sammanstallning av de senaste tre (3) utbetalningarna. Inkomsten maste kunna
verifieras sex (6) manader framat fran den tidpunkt da kontraktet borjar.

1.3.3 Studiebidrag

Bade studiebidrag och studieldn ska inkluderas. Det krédvs en specifikation for
kommande utbetalningar tillsammans med en kopia av beslutet fran CSN. Dessutom
maste ett studieintyg tillhandahallas dar det framgar att utbildningen kommer att paga i
minst sex (6) manader fran starten av kontraktet.

1.3.4 Etableringsstod

Bifogas beslut fran Hallsbergs kommun samt de tre (3) senaste
utbetalningsspecifikationerna. Inkomsten maste kunna verifieras sex (6) manader
framat fran den tidpunkt da kontraktet borjar.
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1.3.5 A-kassa

Medfoljer beslutet fran A-kassan. For att kunna inkludera detta i godkdnnandemallen
maste det tydligt framga vilket belopp som kommer att betalas ut till den s6kande. samt
information om hur manga dagar det ar kvar innan ersattningen fortsatter under sex (6)
manader fran kontraktets startdatum.

1.3.6 Kapitaltillgdngar
For att det egna kapitalet skall kunna adderas till den disponibla inkomsten ska du
kunna visa att:

1. Ditt totala tillgdngliga kapital bor motsvara minst tre ars hyreskostnader for den
onskade maximala hyran

2. Kapitalet maste vara tillgangligt i Sverige

3. Du maste ha genomgatt och blivit godkand i var kreditprovning

Bifoga senaste deklarationen eller annan handling som visar att kapitalet finns
tillgangligt och tillhor dig.

1.3.7 Bostadsbidrag

Kravet ar bifogande av besluten fran Forsakringskassan eller pensionsmyndigheten,
tillsammans med de senaste tre (3) utbetalningsspecifikationerna. Alternativt kan
bevisen kompletteras med utdrag fran den s6kandes bankkonto som visar de tre senaste
transaktionerna. Denna praxis gdller enbart om utbetalningsspecifikationerna inte ar
tillgangliga. Om inget officiellt beslut finns tillgangligt for narvarande kan vi i stallet
genomfora en preliminidr bedomning genom att anvanda Kassakollen pa foljande lank:
https://www.forsakringskassan.se/privatpers/kassakollen.

1.3.8 Forsorjningsstod/aktivitetsstod
Forsorjningsstod ska styrkas med ett beslut fran Hallsbergs kommun samt de tre (3)
senaste utbetalningsspecifikationerna.

Aktivitetsstod ska styrkas med ett beslut fran Forsakringskassan samt de tre (3) senaste
utbetalningsspecifikationerna.

1.3.9 Barnbidrag

Det dr inte nddvandigt att lamna in ett separat intyg nar det galler barnbidrag och
barnets kostnader eftersom dessa uppgifter redan ingar i godkdnnandemallen. Om den
som ansoker om stod har delad vardnad med barnets andra fordlder (endast om de ar
separerade), ska detta specificeras som en uppdelning i tva lika delar i
godkdnnandemallen.

1.4 Kreditvardighet

Potentiella hyresgédster mdste kunna uppvisa en stabil ekonomisk situation. Efter att ha
accepterat ett erbjudande om ldgenhet kommer en kreditkontroll att genomféras. |
allméanhet kravs det att den framtida hyresgasten inte har ndgra

Sida 5 av 16


https://www.forsakringskassan.se/privatpers/kassakollen
https://www.forsakringskassan.se/privatpers/kassakollen
https://www.forsakringskassan.se/privatpers/kassakollen

:HAI.I.BO:

BOSTADSSTIFTELSE

betalningsanmarkningar eller skulder som ror tidigare hyresavtal - hyresrelaterade
skulder. Om den so6kande har andra ekonomiska betalningsanmarkningar eller skulder
kommer en individuell bedémning att goras for att avgéra om han eller hon dnda kan
godkdnnas som hyresgast.

1.5 Borgenar

Vid det fall kreditvardigheten dr for 1ag erbjuder vi mojlighet att hyra lagenheten om du
som s0kande kan uppge borgenar. For att borgenaren ska bli godkdand behover denne ha
tillrackligt stark kreditvardighet.

1.6 Referenser fran tidigare boende

Hallbo kan vid behov ta kontakt med tidigare hyresvard eller bostadsrattsforening for
att inhamta mer information om den blivande hyresgasten. Det dr en forutsattning att
den sokande inte har nagra rapporterade storningsincidenter fran tidigare boenden
eller har misskott sina tidigare lagenheter. Om den blivande hyresgdsten tidigare blivit
avhyst pa grund av bristande hyresbetalning kan en ny bedémning goras forst tva (2) ar
efter att det tidigare hyresavtalet har upphort. Eventuella hyresskulder maste vara fullt
reglerade innan en ny bedomning kan dga rum. Om avhysningen berodde pa
storningsproblem i boendet, kan en ny bedomning ske tidigast fem (5) ar efter att det
tidigare hyresforhdllandet avslutades.

Om det finns negativ historik hos oss eller fran tidigare boenden kommer din ansékan
om att hyra en lagenhet hos oss att avslas. Exempel pa negativ historik kan inkludera:

» Uppgifter som har varit felaktiga eller vilseledande

* Olovlig andrahandsuthyrning av en lagenhet

« Forsummelse eller vanvard av en tidigare hyrd lagenhet
* Hoteller vdld mot var personal

« Enverkstilld avhysning fran ett tidigare boende

«  Atertagen eller 6vergiven ligenhet

1.7 Trangboddhet

Det finns riktlinjer for hur manga personer som far bo i en och samma bostad. Dessa
finns for vi vill forhindra osunda boendeforhallanden, bade for den som bor trangt och
for de kringboende som paverkas. Boende per lagenhet:

« Upp till 50 kvadratmeter, max tre personer

« Upp till 70 kvadratmeter, max fyra personer
« Upp till 90 kvadratmeter, max sex personer

« Upp till 110 kvadratmeter, max dtta personer
« Upp till 120 kvadratmeter, max tio personer

Antalet personer avser vuxna och barn.
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1.8 Riktlinjer for husdjur

Avser du att i ldgenheten ha fler dn tre (3) djur och eller ta fler 4n en (1) kull per ar
behdver du forst ta kontakt med hyresvarden for att visa hur din djurhallning inte
paverkar lagenhetens slitage.

2 Kosystem och poangberdkning

2.1 Koregler

For att ans6ka om en bostad eller bilplats hos Hallbo kravs det att den intresserade
personen ar registrerad som kund pa var officiella hemsida. Registreringen kan enkelt
utforas pa Hallsbergs Bostadsstiftelses webbplats. (www.hallbo.se)

Nar du har blivit registrerad aktiveras ditt konto vid din foérsta inloggning och
podngrakningen i systemet borjar. Kopodng erhalls med en (1) podng per dag, och det
finns inget annat satt att fa kopodng an att sta i var bostadsko.

Om du behover hjalp med att registrera dig som s6kande via webbplatsen ar du
valkommen att kontakta Hallbo.

Du som s6kande ansvarar for att du har angivit korrekta kontaktuppgifter i din profil pa
Mina sidor och uppdaterar dessa.

2.2 Sparr
Om ndgon av foljande situationer intraffar, kommer den sékande att bli avstangd i sex
(6) manader:

» Den sokande véljer att tacka nej till hogst fyra erbjudanden.

« Den sokande svarar inte pad erbjudanden, vilket kan ske hogst fyra
ganger.

+ Den sokande misslyckas med att ldmna in begarda intyg, vilket kan ske
hogst tva ganger.

Under avstidngningsperioden pa sex (6) manader kommer den sdkande inte att kunna
delta i erbjudanden eller intresseanmaélningar for bostdader fran Hallbo. Det ar viktigt att
vara uppmadarksam pa dessa begransningar och f6lja riktlinjerna for att undvika
avstangning. Kopoangen nollstills inte i samband att man blir sparrad men képoangen
pausas under tiden.

Hallbo tillimpar foljande regler for att sparra en kund fran att gora intresseanmélningar
for lagenheter i bostadskon:

* Om en kund eller hyresgast erbjuds ett kontrakt fér en lagenhet kommer
deras intresseanmalningar att raderas, och de kommer att bli sparrade fran
att gora nya intresseanmalningar i ett ar.
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*  Om en kunds intresseanmalan innehaller felaktiga eller ofullstdndiga
uppgifter kommer sparr att galla tills kunden kontaktar Hallbo och
meddelar att uppgifterna ar uppdaterade.

*  Om en kund har gjort en intresseanmalan med felaktiga uppgifter kommer
denna inte att tilldelas lagenheten. S6kande kan fortsatta séka bostdder hos
Hallbo efter att ha uppdaterat uppgifter.

*  Om en kund har brutit mot kd- och formedlingsreglerna eller lamnat
oriktiga uppgifter forbehaller sig Hallbo ratten att ta bort denna person
fran vart kosystem. Pagdende formedling avbryts i detta fall, och om
handlingen bedoms som brottslig kommer polisanmalan goras.

Dessa regler ar avsedda att sdakerstalla att bostadskon hanteras rattvist och i enlighet
med gdllande regler och villkor.

2.3 Uthyrningsprocessen

[ uthyrningsprocessen ar det den potentiella hyresgéasten som tar initiativet. Denne ska
aktivt leta efter tillgdngliga lagenheter som annonseras och uttrycka sitt intresse for en
lagenhet som passar vederbérandes behov och 6nskemal. For att gora detta anvands
Hallbos webbplats for att registrera intresseanmalan. Det ar viktigt for den s6kande att
vara selektiv och endast ansdka om de ldgenheter som verkligen ar av intresse.
Anledningen till detta ar att det bara finns mdjlighet att registrera sig for upp till fyra (4)
lagenheter samtidigt.

Hallbos del i processen

Hallbo kontaktar ca fem (5) intressenter med hogst kopodng som alla far titta fysiskt pa
lagenheten. Den med hogst kopoang som vill ha lagenheten och blir godkand enligt
tidigare ndamnda krav far sedan teckna ett hyresavtal.

For den sokande som har mottagit ett erbjudande om visning av en lagenhet ar det
obligatoriskt att ndrvara vid visningstillfillet eller titta pa ldgenheten via lank fér den
aktuella lagenheten innan vederbérande tar ett beslut och tackar ja till erbjudandet.
Svarstiden for att tacka ja eller nej till en lagenhet ar tva (2) dagar efter att visningen har
agt rum.

2.4 Fortur

Hallbo kan foérsoka tillgodose behov av bostad om synnerliga skal foreligger, sa kallad
fortur.

Man kan ha ratt till naringslivsfortur eller foértur av medicinska eller sociala skal.

Man kan inte vadlja bostadsomrade eller ldgenhet vid beviljad fortur. Om man tackar nej
till ett erbjudande utifran att forturen beviljats, ar forturen forverkad.

Néringslivsfortur

Naringslivsfortur innebar att Hallsbergs Bostadsstiftelse forsoker tillgodose behovet av
bostad om sokande fatt tillsvidareanstallning pa minst 75 % hos en arbetsgivare inom
Hallsbergs kommun. S6kande ska dessutom bo utom pendlingsavstand, dvs. minst 100
km och tva timmars enkel resvag fran arbetsplatsen. Fortursansokan ska inlamnas i god
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tid innan tjansten tilltrads. Den ans6kan som Hallsbergs Bostadsstiftelse anser mest
angelagen har foretrade oavsett vilket datum ansékan har inkommit. Innan s6kande
registrerar sig pa fortursblankett ar det viktigt att vederborande ar registrerad via var
hemsida som bostadssdkande.

Social fortur

Kan erbjudas vid separationer eller skilsmdssor dar det finns hemmavarande barn
under 18 ar. Separationer ska intygas av tre utomstdende personer. Skilsmassor ska
styrkas med beslut fran tingsratten. Forturen avser sokande som ar och har varit bosatta
i Hallsbergs kommun senaste 12 madnaderna.

Medicinsk fortur

For medicinsk fortur kravs lakarintyg eller likvardigt intyg som visar pa en begransad
rorlighet och permanent funktionsnedsattning som stéller krav sarskilda krav pa
bostaden och darmed behov av bostadsbyte. Denna fortursgrupp vander sig i forsta
hand till sokande som kan pavisa att den nuvarande bostadssituationen ar i akut behov
av fordndring. Ligenheter som kommer att erbjudas dr anpassade for fysiska
funktionshinder, till exempel ldgenheter som ar handikappanpassade, i markplan eller
dar hiss finns att tillga. Psykiska besvar ger ej ratt till fortur. Férturen avser sokande som
ar bosatta i Hallsbergs kommun.

2.5 Medsokande
For att kunna vara medsokande ska du vara make/maka/registrerad partner, leva eller
planera att leva sammanboende under dktenskapslika forhallanden.

Om du och din partner bada vill sta pa kontraktet maste du registrera din partner som
medsokande nar du gor en intresseanmalan. Detta ar extra viktigt om den medsokandes
inkomstuppgifter ska raknas med. Detta gar att andra narsomhelst pa Hallbos hemsida
(Mina sidor).

2.7 Medboende

Medboende ar den som avser att bo tillsammans med den s6kande. Hyresavtal
tecknas med den huvuds6kande om den gemensamma inkomsten kan laggas till
grund for godkannande.

For att fa sammanrakna sin inkomst ska huvuds6kande och medboende varit
skrivna pa samma adress i minst 18 manader, statt som medboende hos
Bostadsformedlingen i 18 manader eller att medboende sdger upp nuvarande
hyresavtal eller saljer sitt nuvarande agda boende.

Eventuell 6verlatelse av hyresavtal regleras av hyres-, sambo- och dktenskapslag.

3 Kontraktsskrivning och inflyttning

Nar en hyresgast har accepterat ett erbjudande om kontrakt och godként det, maste
vederborande sedan underteckna hyresavtalet. Hallbo har en viktig regel nar det galler
att overlamna nycklar till lagenheten: hyresgiasten maste kunna visa upp ett aktuellt
avtal eller bevis pa sin hemforsdkring som en forutsattning for nyckeloverlamningen.
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3.1 Hyra

Nar hyresgdsten hamtar nycklarna till sin nya bostad maste betalningen for den forsta
hyran antingen ha registrerats i vart system eller sa maste ett kvitto kunna uppvisas
som bekréaftar att den forsta hyran har betalats. Efter detta ska hyran betalas senast den
sista vardagen varje manad.

Hyresgasten har flera betalningsalternativ att védlja mellan. Man kan vélja att fa sin
manadsavgiftsavi hemskickad i brevladan (fakturaavgift tillkommer), anvdanda autogiro
eller fa avin som e-faktura. Det dr viktigt att notera att om hyran inte betalas i tid,
kommer den att skickas vidare till ett inkassobolag.

3.2 Hemforsakring

Fastigheterna som dgs av Hallbo ar férsdkrade, men det ar viktigt att notera att
forsakringen inte tacker hyresgdstens personliga egendom och eventuella kostnader
som kan uppsta i samband med en evakuering eller uppsdgning pa grund av skada.
Darfor kraver Hallbo att hyresgasten, vid mottagandet av nycklarna till lagenheten, kan
visa upp ett aktuellt avtal eller ett forsakringsbrev som bekraftar att vederborande har
en hemforsakring. Detta gors for att sakerstdlla att hyresgasten har skydd for sitt eget
bohag och eventuella personliga omstandigheter som kan uppsta under sin vistelse i
fastigheten.

3.3 Brandsakerhet
Brandvarnare ar en viktig livférsakring ifall olyckan skulle vara framme. I din lagenhet
sitter en brandvarnare i taket i hallen.

Om den inte fungerar som den ska ar det viktigt att du omedelbart gor en felanmalan.

Det dr ocksa viktigt att du som hyresgast ar noga med sdkerheten, bade for din egen och
dina grannars skull.

3.4 Folkbokféringsadress

Det dr obligatoriskt att registrera sin bostad i folkbokféringen dar man bor.

Fran och med den 1 juli 2018 infoérdes en lag som kriminaliserar att antingen ldamna
felaktiga uppgifter eller att underlata att meddela Skatteverket om férdndringar i ens
folkbokforingsuppgifter vid en flytt. Konsekvensen av att bryta denna lag kan vara boter
eller fangelsestraff.

Inom dktenskapet mellan maka/make eller som sambo/partner ar det inte tillatet att ha
flera bostadsavtal. Det dr aven forbjudet for hyresgaster att inneha permanent boende i
form av en annan hyresratt, bostadsratt, villa eller radhus samtidigt. Din bostad hos
Hallbo betraktas som ditt permanenta hem dar du bor och dar du ocksa ska vara
folkbokford.
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3.5 Skadedjur
Skadedjur eller skadeinsekter dar ovdlkomna gaster i alla hem. Nar man drabbas av
skadedjur kan det ofta vara en lang och jobbig process innan problemet ar borta.

Darfor uppmanar Hallbo dig att vara vaksam. Om du upptécker eller misstanker nagra
skadeinsekter eller skadedjur i din lagenhet ar din plikt att du omedelbart informerar

0ss. Om du inte gor det tolkas det som vanvard av lagenheten och vi kommer skicka en
rattelseanmaning eller uppsagning av ditt kontrakt.

3.6 Skotsel

Vid kontraktsskrivning skriver du som hyresgast under pa att vara aktsam och vl varda
Hallbos egendom. Du skriver ocksa pa att du ska iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och skick i fastigheten. Sarskild forsiktighet ska iakttagas vid nyttjande
av vatutrymmen for att undvika fukt- och vattenskador.

Bor du i en lagenhet med tillhoérande tradgard sa ar du som hyresgast ansvarig for
skotsel av tradgarden sa som plattor, rabatter, hdckar, snérojning och halkbekdampning.

4 Rotrenovering/nyproduktion

Nar Hallbo har en pagdende rotrenovering eller kommande rotrenoveringsprojekt,
forbehaller sig Hallbo ratten att erbjuda hyresgaster evakueringsbostad pa annan
adress.

5 Uthyrning i andra hand

En ldgenhetsinnehavare kan under speciella omstindigheter upplata sin lagenhet i
andra hand. Hallsbergs Bostadsstiftelse foljer praxis i hyreslagen.

Ansoékan om uthyrning i andra hand ska goras pa var hemsida (www.hallbo.se).
Det dr brottsligt att hyra ut sin ldgenhet i andra hand utan hyresvardens samtycke.

5.1 Salja eller kopa hyreskontrakt ar ett brott

Det dr ett brott att sélja eller kopa ett hyreskontrakt, till exempel att ta betalt for sin
hyresratt i samband med ett lagenhetsbyte. Det ar ocksa forbjudet att betala en
hyresgast, svartmdklare eller annan person for att fa ett hyreskontrakt. Straffet for att
sdlja eller kopa ett hyreskontrakt ar boter eller fangelse.

5.2 Andrahandsuthyrning
Vid upplatelse i andra hand ar det alltid forstahandshyresgéasten som ansvarar for
lagenheten och for att hyran blir betalad i tid.

Du far inte hyra ut din ldgenhet i andra hand utan hyresvardens samtycke. Om du hyr ut
din ldgenhet i andra hand utan tillatelse blir du omedelbart av med ditt hyreskontrakt.
Blir du uppsagd for olovlig andrahandsuthyrning kan du inte séka lagenheter hos Hallbo
inom tva ars tid.

Sida 11 av 16


http://www.hallbo.se/

:HAI.I.BO:

BOSTADSSTIFTELSE

Hallsbergs Bostadsstiftelses godkdnnande for uthyrning i andra hand ar alltid
tidsbegransat och hyresgasten maste kunna styrka anledningen till
andrahandsuthyrning med intyg.

Hyresgasten far inte ta ut en hogre hyra dn vad denne sjalv betalar. Ett tillagg for mébler
och annan utrustning som ingdr i upplatelsen far inte 6verstiga 15 procent av hyran.
Tillagg for andra nyttigheter som ingar i upplatelsen till exempel el, bredband och
liknande far inte 6verstiga de kostnader som hyresgasten sjalv har. Om hyresgasten hyr
ut sin hyresratt i andra hand med tillstdnd men med en hogre hyra dn denne har ratt till
sa forlorar denne sitt kontrakt. Har hyresgéasten bade hyrt ut hyresratten utan tillstdnd
och tagit ut en for hog hyra riskerar hyresgasten dessutom straffpafoljd.

5.3 Korttidsuthyrning

Att hyra ut hela eller delar av sin lagenhet till turister har snabbt blivit populart 6ver
hela varlden. Uthyrningen sker via sajter pa natet och foreteelsen kallas ofta airbnb,
efter en av de mest anvanda sajterna. Den har typen av kommersiella
korttidsuthyrningar ar inte tillatet hos Hallbo, och den som hyr ut hela eller delar av sin
lagenhet for att tillgodogora sig hyra, kommer att fa sitt hyreskontrakt uppsagt.

5.4 Inneboende
Hyresgasten far ha inneboende i sin hyresratt under forutsattning att denne sjalv bor i
lagenheten. Se ocksad punkt 1.7 Trangboddhet om maximalt antal personer per ldgenhet.

Hyresgasten far ta ut hyra av den inneboende men bara for den del av ldagenheten som
den inneboende anvander. Har hyresgasten flera inneboende far denne inte ta ut en hyra
av de inneboende som tillsammans ar hogre dn vad hyresgasten sjdlv betalar i hyra. Om
hyresgdsten inte bor i lagenheten galler reglerna om andrahandsuthyrningen av
hyresratter och da behovs tillstand fran hyresvéarden.

6 Overlatelse av ligenhet

Nar tva hushall byter bostad med varandra kallas det direktbyte. Det innebar att du
byter bostad direkt med nagon annan, utan att behéva tanka pa hur lang kotid du har.

Nar du hittat ndgon att byta med ska du ans6ka om ett direktbyte.

For att Hallbo ska ge samtycke till bytet ska det finnas relevanta skal. Det kan till
exempel vara dndrade familjeférhdllanden eller nya ekonomiska férutsattningar.
Givetvis maste ocksa den nya hyresgasten uppfylla vara krav, for att bytet ska kunna
godkénnas.

Observera att du och den du byter med maste ha bott i era respektive lagenheter i minst
ett (1) ar for att kunna ansoka om ett direktbyte. Vi kan inte hantera byten som ligger
langt fram i tiden - tre (3) manader innan datumet ar det lampligt att gora en
bytesansékan.

Om den du vill byta med inte ar hyresgast hos Hallsbergs Bostadsstiftelse, kontrollerar
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vi inkomst, referenser fran tidigare boende och tar en kreditupplysning. Vi vill ocksa ha
in ett intyg fran dennes hyresvard om godkdnnande av byte.

Garage och parkeringsplatser ingdr inte i ett direktbyte.
[ samband med att ni bytt bostad med varandra nollstalls era kopoang.

Vid ett direktbyte kommer en besiktning att genomféras dar Hallbo debiterar

500 kr for besiktningsarbetet. Har skador uppkommit som fororsakats av den
avflyttande hyresgdsten, kommer denne att debiteras i enlighet med géllande praxis hos
Hallbo.

6.1 Bli medskriven pa hyreskontrakt

Om man som hyresgdast har flyttat in i en lagenhet och star ensam pa kontraktet, och
sedan har traffat en person som man bor tillsammans med under dktenskapsliknande
forhallanden sdsom make, maka/registrerad partner/sambo, sa kan vi skriva in denna
person pa hyreskontraktet efter 18 manader. Detta ska kunna styrkas med utdrag fran
Skatteverket.

6.2 Separation - en part pa avtalet

Den som vill 6verta lagenheten ska ha varit folkbokford tillsammans med
kontraktsinnehavaren pa aktuell adress i minst 18 manader - kontroll sker mot
folkbokforingen och en kreditupplysning tas. Vi skriver ett nytt avtal med den
kvarboende och kdpodngen nollstélls som vid alla kontraktsskrivningar hos Hallbo.

6.3 Separation - tva parter pa avtalet

Om det finns tva hyresgaster pa avtalet och den ena siger upp avtalet kan den
kvarboende 6verta hyresavtalet om denne 6nskar och blir godkdnd med tidigare
namnda inkomstkrav och kreditprévning. Om den kvarboende hyresgasten accepteras
tar denne over hela ansvaret for hyresbetalningar - vanligen vid det manadsskifte som
intraffar narmast efter kontraktsévertagandet.

6.4 Dodsfall

Vid dodsfall dar den bortgangne star ensam pa hyresavtalet, kan den kvarboende 6verta
hyresavtalet om denne 6nskar och bli godkidnd med tidigare nimnda inkomstkrav och
kreditprévning.

7 Uthyrning av parkering, forrad och lokaler

Forrads- och parkeringsutrymmen hyrs i forsta hand ut till Hallbos hyresgaster. I det fall
det finns vakanta objekt far dven andra personer mojlighet att hyra parkering och/eller
forrad.

7.1 Regler for uthyrning av parkering

e Alla bilplatser publiceras pa var hemsida diar du gor en intresseanmalan pa det
objekt du ar intresserad av. Detta styrs dven har av vart kopoangsystem.

e Bilplatsen upplats i befintligt skick.

e Bilplatsen dr endast avsedd for personbil klass 1.
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e Som hyresgast kan du max hyra ett garage/carport och en parkeringsplats.

e Husvagnar/husbilar eller andra slapfordon endast uppstallas pa bilplatsen efter
sarskilt tillstand fran upplataren.

e Fordon, som ar i sddant skick att det enligt bilskrotningsférordningen betecknas som
skrotbil, far ej forvaras uppstallt pa bilplatsen.

e Nyttjanderattshavaren far ej utfora reparations- och underhallsarbeten som ar
storande eller medfor intrang pd annans bilplats eller pa utrymme som &ags av
upplataren - ej heller sddana arbeten vilka medfor risk for brand eller annan skada
pa fastigheten eller annans egendom.

o For tillfalligt hinder eller men i nyttjanderatten till f6ljd av underhallsarbeten pa
bilplatsen eller andra dirmed jamforbara férhallanden har nyttjanderattshavaren
inte ratt till nedsattning av avgiften.

e Nyttjanderattshavaren far ej pa eller i anslutning till bilplatsen inrdtta egna
anordningar for att forse bilplatsen med uttag for elektrisk strom.

e Om icke annat angivits under sarskilda villkor, svarar upplataren for sedvanlig
renhallning, sn6rojning och sandning av infartsvag till bilplatsen medan det aligger
nyttjanderattshavaren att svara for dessa uppgifter i vad avser sjalva bilplatsen.

e Upplataren fritar sig fran allt ansvar for skada av vad slag de vara ma pa
nyttjanderattshavarens fordon eller dari forvarad egendom, savida skadan
inte uppkommit genom upplatarens eget vallande. Upplataren fritar sig
darjamte fran ansvar for intrang fran obehoriga.

e FOR UPPLATELSE AV BILPLATS MED ELUTTAG GALLER SARSKILT ATT:

- anslutningskabel anskaffas av nyttjanderattshavaren

- endast S-markta elapparater och anslutningskablar far anvandas

- nyttjanderattshavaren skall genast anmala fel pa eluttaget till upplataren
-nyttjanderattshavaren till i detta avtal, upplaten bilplats, far icke 6verlatas utan
sarskilt tillstand fran upplataren.

8 Uppsagning av hyresavtal

Uppsagning av hyresavtalet ska ske digitalt via var hemsida.
Vid uppsagning av huvudavtal upphor som huvudregel dven underliggande hyresavtal.

Uppsagningstiden ar tre (3) manader och borjar galla fran nastkommande
manadsskifte. Det betyder att om du siager upp lagenheten 11 maj borjar
uppsdgningstiden att rdknas fran 30 maj och 3 manader - sista debiteringsdatum blir
alltsa den 31 augusti.

Vid uppsdgning med anledning av flytt till sarskilt boende, t. ex servicehus eller
dldreboende i Hallsbergs kommun, dr det en (1) manads uppséagningstid.
Nya hyresavtalet pa det sarskilda boendet ska bifogas.

Vid dodsfall har dédsboet ritt till en (1) manads uppsagningstid. Uppsdgningen riaknas
precis som tidigare ndmnts. Efterlevande maka, make, registrerad partner eller barn till
den avlidne har ratt att sdga upp hyresavtalet. Dodsfallsintyg bifogas uppsagningen samt
uppgifter pa vem som ar kontaktperson och foretrader dodsboet.
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Onskar hyresgisten att flytta tidigare dn det formella uppsigningsdatumet, ger
hyresgdsten med sin underskrift av uppsagningen Hallbo ratt att hyra ut lagenheten till
angivet 6nskat avflyttningsdatum.

Hallbo garanterar dock inte att uthyrning kommer att ske till 6nskat avflyttningsdatum,
utan det dr alltid det formella avflyttningsdatumet som dr bindande for hyresgasten.
Under uppsagningstiden ar hyresgasten, enligt hyreslagen, skyldig att medverka till att
lagenheten visas for sbkanden. Hallbo har ratt att krava ersattning om mojligheten att
visa ldgenheten fordrojs och extra kostnader darigenom uppstar.

Tva besiktningar kommer att ske under uppsagningstiden, en férbesiktning och en slut-
och stadbesiktning.

8.1 Forbesiktning

Forbesiktningen gors tillsammans med uthyraren och man kan gemensamt diskutera
vad som eventuellt behover atgardas for att slippa anméarkningar vid slutbesiktningen.
Vi kontrollerar ytskikt, vitvaror, golv och dorrar. Vi har inga invdndningar mot normalt
slitage men finns det till exempel onormalt manga borrhal behover du atgarda det. Vi
har nolltolerans mot flottflackar, sd dar behdver man antingen sjilv atgarda dessa eller
be oss att atgiarda mot faktura.

Tank pa att du har mojlighet att sjélv fixa mindre skador pa fackmannamassigt vis, sa
lange ditt kontrakt l6per.

8.2 Slut- och stadbesiktning

Vid den andra besiktningen som sker i slutet av kontraktstiden ser uthyraren 6ver om
eventuella skador eller slitage ar atgardade och att lagenheten ar ordentligt stadad.
Finns det anmarkningar maste de vara dtgardade innan kontraktstiden 16pt ut for att du
ska slippa betala for dem. Det galler aven skador som inte upptéckts vid forbesiktningen
pa grund av till exempel mobler, mattor eller tavlor, samt skador som eventuellt
uppkommit under den sista tid som du bott i lagenheten.

Blir inte stadningen godkand och det finns tid, ges avflyttande hyresgast mojlighet att
stdda om. Om en stadfirma tillkallas debiteras kostnaden avflyttande hyresgast.

Aven balkong, tillhérande foérrad och eventuellt hyrt garage ska vara témda och stidade
vid slutbesiktningen.

Vi rekommenderar att du dr narvarande dven vid slutbesiktningen sa att man

tillsammans kan diskutera eventuella tveksamheter.

Lagenheten ska vara godkidnd och klar senast klockan 12:00 forsta vardagen efter
avtalets slutdatum.
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8.3 Nycklar

Avflyttande hyresgast ska ha lamnat in alla nycklar tillh6rande lagenheten till, antingen
uthyraren vid godkand slut- och stddbesiktning, eller var kundtjanst senast klockan 12
forsta vardagen efter avtalets slutdatum.

Ar du osiker p& hur manga nycklar du har mottagit kan du kontakta oss for att f&
informationen. Aven eventuella extrakopior som du har l4tit géra ska ldmnas in.

Har nycklar tappats bort eller inte blivit tillbakaldmnade i tid, blir avflyttande hyresgast
debiterad for ett lasbyte.

8.4 Andra adress och avsluta abonnemang

Gor din adressandring hos Skatteverket.

Avsluta ditt elabonnemang direkt hos din elleverantor. Glom inte att teckna ett nytt for
ditt nya boende. Har du abonnemang for telefoni, bredband och kabel-tv, maste du dven
sdga upp eller anmala flyttning av dessa. Kontakta leverantdrerna for respektive tjanst.

9 Samarbete med Hallsbergs kommun och Alléskolan

Hallbo har ett gott samarbete med Hallsbergs kommun och Alléskolan.

Hallbo har for tillfallet inga studentlagenheter, dock blockhyr Alléskolan lagenheter
specifikt for deras riksintag. For att soka dessa behover du vara student pa Alléskolan -
distribuering av lagenheterna sker av Alléskolan.

Hallbo har ett gott samarbete med Hallsbergs kommun
Hallsbergs kommun (HBAB) anvdander samma kdsystem som Hallbo och annonserar
sina lediga lagenheter pa Hallbo hemsida.

Bostad Forst

Nyligen har Hallsbergs kommun ingatt i ett projekt som heter Bostad Forst, dir man
hjalper de extra utsatta eller de som hamnat snett i samhallet. Hallbo hjalper Hallsbergs
kommun med att tillgodose lagenheter nar de behdver dem i detta projekt. Mer info om
bostad forst finner ni har: https://www.bostadforst.se/vad-ar-bostad-forst/
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